1.1. VAN 1/1000 OLGEKLI REVIZYON IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA; KONUSU VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 3621 SAYILI KIYI KANUNU,
PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI, IMAR KANUNUNUN 18. MADDESI UYARINCA
YAPILACAK ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI ILE ILGILI ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK, OTOPARK
YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK, BINALARDA ENERJI VERIMLILIGI YONETMELIGI VE YURURLUKTE BULUNAN DIGER
KANUN, KANUN HUKMUNDE KARARNAME, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR
GECERLIDIR.

1.2. 7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLE ALINACAK TEDBIRLERLE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUMUN 15. MADDESI, 3194 SAYILI iMAR KANUNUNUN 9.
MADDESI VE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERINE GORE CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGINCA HAZIRLANAN VE ONAYLANAN BU PLANDA YAPILACAK ILAVE,
DEGISIKLIK VE REVIZYONLARDA CEVRE VE SEHIRCLIK BAKANLIGININ GORUSU ALINACAKTIR.

1.3. BUIMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.4, BU PLANDA KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI SINIFINDA SAYILAN KULLANIMLARIN
ZORUNLU GEREKCELERI ILE TEKNIK HATALARIN VE YAZIM YANLISLIKLARININ DUZELTILMESI
AMAC! DISINDA PARSEL BAZINDA PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. ADA VEYA BOLGE BAZINDA
YAPILACAK PLAN DEGISIKLIKLERINDE YUKARIDA 1.2 MADDESINDE ACIKLANAN BAKANLIK
GORUSUNE ILAVE OLARAK PLAN YAPIMINA AIT ESASLARA DAIR YONETMELIK UYARINCA iLGILI
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERININ ALINMASI, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT
RAPORLARININ YEMILENMESI VE YOGUNLUK ARTISLARINDA ARTAN NUFUSUN [HTIYACI OLAN
KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| ALANLARININ PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA HiZMET
EDECEK SEKILDE iLGILi ALAN CEVRESINDE AYRILMASI, AYRICA YONETMELIKTE BELIRLENEN DIGER
PLAN DEGISIKLIGI KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.5. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERLE iLGILi OLARAK; 2918 SAYILI
KARAYOLLAR| TRAFIK KANUNU” VE BU KANUNA BAGLI OLARAK GCIKARILAN “KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.6. OTOPARK YONETMELIGINE GORE HESAPLANAN ARAC SAYISINA UYGUN OTOPARK
GEREKSINIMi BODRUM KATLARDA VE/VEYA YAPININ KENDi PARSELI iCINDE KARSILANACAKTIR.

1.7.  PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI,
KALDIRIMLAR, YAYA GECITLERI VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE) ENGELLILERLE iLGiLi
MEVZUATA VE "SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK KILAVUZU"NDA BELIRLENEN
STANDARTLARA UYULMAS| ZORUNLUDUR.

1.8. BiR PARSELDEKI SOSYAL DONATI, YOL, YESIL ALAN, OTOPARK VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN O PARSELLE iLGILI INSAATA iZIN VERILMEZ. YAPILARIN INSAAT
ALANI HESABI NET PARSEL (IMAR PARSEL]) UZERINDEN YAPILACAKTIR.

1.9. KADASTRO PARSELLERINDE; iFRAZ, TEVHID, YOLA TERK YA DA 18. MADDE IMAR
UYGULAMASI YAPILMADAN VE IMAR PARSELI HALINE DONUSTURULMEDEN YAPI iZNi VERILEMEZ.

1.10. iMAR UYGULAMASI BUTUN OLARAK YAPILABILECEGI GiBi ETAPLAR HALINDE DE
YAPILABILIR.

2. UYGULAMA HUKUMLER]

2.1. PLANDA BELIRTILEN ADA AYRIM HATLARI; HANGI YOLDAN CEPHE ALINACAGINI iFADE
ETMEK iCIN CIZILMIS OLUP SEMATIKTIR. BU HATLAR UZERINDEN &LCU ALINARAK UYGULAMA
YAPILAMAZ.

2.2.  YAPI ADALARINDAKI { & ) ISARETI, YAPININ CEPHE VE MAHREC ALCAGI YONU GOSTERIR.
BU ADALARDA IMAR PARSELLER| ADA DERINLIGINCE TEK PARSEL OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU
ADALARDA iKi TARAFLI IFRAZ YAPILAMAZ,

2.3. BELEDIYE; PLAN CiZGILERI iLE MULKIYET CiZGILERININ UYUSMADIGI YERLERDE, YOLUN
YONUNU, YAPILASMANIN BICIMINI VE YOL GENISLIKLERINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN
HATLARI iLE KADASTRAL CiZGILER (MULKIYET CiZGILERI) ARASINDAK| 2 METREYE KADAR OLAN
FARKLILIKLARI GIDERMEYE YETKILIDIR.

24. BU PLAN JILE GETIRILEN KULLANIM KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA MEKANSAL KALITEYI ARTTIRMAK AMACIYLA RUHSAT ASAMASINDA VAN
BELEDIYES| iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN 17500 VEYA 1/200 GLCEKLI KENTSEL
TASARIM PROJESI VE/VEYA PEYZAJ PROJESI ISTENEBILIR.

2.5. YOLA MAHRECI OLMAYAN PARSELLERDE YAPI ADASINDA YER ALAN KADASTRAL YOLLARI
KULLANMAK KAYDIYLA PARSELLERE GEGIS HAKKI VERILMESI KONUSUNDA PLANLI ALANLAR TiP
iIMAR YONETMELIGi HUKUMLERI UYGULANIR.

2.6. BU PLAN UYARINCA YAPILACAK TUM TESIS VE YAPILARDA CEVRE DUZENLEMESI
YAPILMASI ZORUNLUDUR. KONUT PARSELLERININ YAPI TABAN ALAN|I DISINDA KALAN
KESIMLERININ EN AZ % 35'i KADARI HICBIR YAPAY MALZEME KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK
BORTUSU OLARAK BIRAKILACAK VE BU ALANDA BITKiSEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BU ALANDA
HER 25 M2 ALAN iCIN BIiR ADET AGAC DIKILECEKTIR.

2.7.  KULLANIM TURU NE OLURSA OLSUN, IMAR PLANININ ONAY TARIHINDEN GNCE YAPILMIS
MEVCUT TUM YAPILARA; YAPI DENETIM SURECI YERINE GETIRILMEK, 6306 SAYILI KANUN
KAPSAMINDA RiSKLI YAPI TESPITI YAPILMAK, BU PLANIN KARAR VE HUKUMLERINE UYGUN HALE
GETIRILMEK, MEVZUATA GORE TUM i§ VE iSLEMLERI TAMAMLANMAK KOSULUYLA YAPI RUHSATI
VE YAPI KULLANMA iZNi VERILEBILIR. iMAR PLANI ILE BELIRLENEN DIGER TUM SARTLARI
SAGLAYAN ANCAK CEKME MESAFELERINI SAGLAMAYAN MEVCUT YAPILAR IMAR HATTI DISINA
TASMAMAK VE YUKARIDA BAHSEDILEN ISLEMLER YAPILMAK KAYDIYLA MEVCUT DURUMLARIYLA
RUHSATLANDIRILABILIR.

2.8. IMAR PLANININ KESINLESMESINDEN ONCEKIi IMAR PLANI VE HUKUMLERINE, PLAN
DEGISIKLIGI KOSULLARINA VE IMAR YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI
ALINARAK YAPILMIS VEYA YAPI KULLANMA iZNi VERILMIS YAPILARIN, BU iMAR PLANI KARAR VE
HUKUMLERINE UYMASALAR DA RUHSATLA KAZANDIKLARI MUKTESEP HAKLARI SAKLIDIR. BU
YAPILARDAN 6306 SAYILI KANUNA GORE RISKLI YAPI SINIFINDA OLMAYANLAR VE SAGLAM
OLDUGUNA DAIR  ONAYLI PERFORMANS RAPORU  BULUNANLAR  VARLIKLARINI
SURDURECEKLERDIR. BU YAPILARDAN YAPI KULLANMA iZNi BULUNMAYANLARA, ALDIKLARI
RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK YAPILMAK KAYDIYLA YAP| KULLANMA iZNi VERILEBILIR.
HASARLI OLANLARA iSE GUCLENDIRME RUHSATI SARTLARINI SAGLAMALARI DURUMUNDA
GUCLENDIRME RUHSATI VERILEBILIR. MEVCUT RUHSATLI YAPILARIN YIKILIP YENILENMESI
DURUMUNDA PLAN UZERINDE VE PLAN NOTLARINDA VERILEN YAPILASMA SARTLARINA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.9. IMAR PLANININ KESINLESMESINDEN ONCEKi IMAR PLANI VE IMAR PLAN| DEGISIKLIGI
KOSULLARINA UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI ALIP, EN AZ SUBASMAN DUZEYINE GELMIS OLAN
YAPILAR, YAPI RUHSAT SURESI iCINDE TAMAMLANABILECEKTIR.

2.10. PLANDA KITLE NiZAM| VERILEN PARSELLERDE PLANIN KESINLESMESINDEN iTIBAREN EN
GEC 1 (BIR) YIL ICERISINDE YAPI RUHSATI DUZENLENECEKTIR. BU SURE ICERISINDE
RUHSATLANDIRILMAYAN PARSELLERDE PARSELIN BULUNDU&U ADA CEPHESI iCIN PLANDA
VERILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

2.11. OTELLERIN YAPILASMASINDA BU PLAN HUKUMLERI VE IMAR YONETMELIKLERI ILE
BIRLIKTE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA CIKARILAN ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2.12. BISIKLET ILE ULASIMI TESViK ETMEK ICIN ARAC VE YAYA AKISI GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK UYGUN YERDE VE BUYUKLUKTE BiSIKLET OTOPARKLARI OLUSTURULACAKTIR.

2.13. YAYA MEYDANLARI, MEYDAN ALANLARINA ACILACAK SOKAKLARI DA ICERECEK SEKILDE
KENTSEL TASARIM PROJELERI OLCEGINDE BELEDIYESINCE COZUMLENECEKTIR. BU ALANLARDA
PLANDA GOSTERILEN, YER USTU TOPLU TASIMA TURLERINE AT ACIK DURAK YERLERI YER
ALABILIR.

3., YAPILASMAYA iLISKIN HOKUOMLER

3.1.  YAPILARIN iC YUKSEKLIKLERI PLANLI ALANALAR TiP iMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN
DEGERDE OLACAKTIR. ANCAK, BU DEGERDEN AZ OLMAMAK, BITISIGINDEKI BINALAR ILE AYKIRILIK
GOSTERMEMEK, TOPLAM KAT ADEDI VE YUKSEKLIGI DEGISTIRILMEMEK KOSULU iLE i
YUKSEKLIKLERININ FAZLA OLMASI GEREKEN TICARET, KDKCA, OTEL VB NITELIKLi PROJE

ALANLARINDA iC YUKSEKLIKLER PROJEYE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENEBILIR.

3.2.  PLANLAMA ALANINDA GENEL OLARAK ARKA BAHGE MESAFESI H(YAPI YUKSEKLIGI)/2'DiR.
ANCAK, MEVCUT YAPILASMANIN BUYUK QRANDA TAMAMLANDIGI MiA VE TERCiIHLI TICARET
ALANLARINDA PARSEL DERINLIKLERINE VE ADADA OLUSMUS MEVCUT YAP| TESEKKULUNE GORE
ARKA BAHCE MESAFESI 2 METREDEN AZ OLMAMAK UZERE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ADA ETUTLERI ILE BELIRLENIR.

3.3.  KONUT ALANLARI VE TICARET ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA EMSALLE ELDE
EDILEN KONUT SAYIS| ASILMAMAK KAYDI ILE FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2) KONUT YAPILABILIR.
4000 M2 VE UZERI ADA BAZINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA TESVIK ETMEK AMACIYLA VAN
BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA INSAAT
EMSALININ {MAKSIMUM) 0.10°U ORANINDA ARTIS VERILEBILIR.

KONUT YERLESIM ALANLARINDA;
e ORTALAMA AILE BUYUKLU&U 5 KiSi OLARAK HESAPLANACAKTIR.

e ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMAS| HALINDE ADADA YER ALAN HER BiR KONUT iCiN
MAKSIMUM 10 M2 OLMAK UZERE ADA iCi SOSYAL TESIS VE YONETIM ALANI AYRICA
PROJELENDIRILEBILIR. ANCAK BU TESISIN MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M27Yi, HMAKS:
5.50 M.Yi ASAMAZ. BU TESIS EMSALE DAHIL DEGILDIR VE BINALARA 5 METREDEN FAZLA
YAKLASAMAZ.

e MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500, 800 VE 1000 M2 OLAN ADALARDA, ADA VE PARSEL
BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE MAKSIMUM KONUT SAYISI EMSAL ALANININ 150
M2'YE BOLUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYl ASAMAZ (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERI
DEGERDE OLANLAR BiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUGUK OLANLAR ISE BiR ALT TAM SAYIYA
YORUTULUR).

e ADA VE PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE MAKSIMUM KONUT SAYISI
EMSAL ALANININ 150 M2'YE BELUNMESINDEN ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN
SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR UST TAM SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR ISE
BIR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

3.4. BU PLANDA AYRIK NiZAM VERILEN TiCARET VE KONUT ALANLARINDA 4000 M2 VE UZERI

ADA VE PARSEL BAZINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA TABAN ALANI KULLANIMINI AZALTMAK

VE TABANDAKI ACIK ALAN MIKTARINI ARTIRMAK AMACIYLA PLANLA KAZANILAN INSAAT ALANI

KESINLIKLE ASILMAYACAK SEKILDE, iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUTLER DIKKATE ALINARAK

YAPILACAK DETAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ZEMIN ETUTLERI DOGRULTUSUNDA ZEMIN VE BINANIN

TASIYICI SISTEMIYLE iLGILi HER TURLU ONLEM ALINMAK KAYDIYLA PLANDA VERILEN KAT ADEDI;

e 3 KAT OLAN YERLERDE 5 KAT,

e 4 KAT OLAN YERLERDE 6 KAT,

e 5KAT OLAN YERLERDE 8 KAT,

e 6VE7 KAT OLAN YERLERDE 9 KAT OLARAK UYGULANABILIR.

e BITiSIK NiZAM VERILEN YERLERDE BU HUKMUN UYGULANABILMESI iCiN, BITiSIK NiZAM ILE
KAZANILAN INSAAT HAKKI ASILMAYACAK SEKILDE YAPININ AYRIK NiZAM YAPILMASI SARTTIR.

3.5. BINA DERINLIGI ILE ILGILI HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIG
HUKOMLERI GECERLIDIR. KONUT VE TICARET KULLANIMLI ALANLARDA YAPILAR, YAP| YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE KALMAK KOSULU ILE PARSEL iCERISINDE ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR
VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAP| YAPILABILIR. BU DURUMDA; iKi BINA ARASINDAKI EN YAKIN
MESAFE 6 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU ILE YUKSEK OLAN BINANIN H/2°Si KADARDIR.

3.6. YAPILARIN ZEMIN KATINDA ASMA KAT YAPILMAMAS|I ESASTIR. ANCAK, TIiCARET
ALANLARINDA VE KONUT ALTI TICARET AKSLARINDA YAPI ADASI VE CEPHE HATTI BOYUNCA
OLUSMUS MEVCUT KAT VE CEPHE NiZAMINA GORE EMSALE DAHIL OLMAK KAYDIYLA ASMA KAT
YAPILMASI KONUSUNDA VAN BELEDIYES| YETKILIDIR. HER KOSULDA ASMA KATLI ZEMIN KATIN
5,50 METRE YUKSELIGINI ASMASINA, ASMA KATIN TAM KAT HALINE DONUSTURULMESINE VE
iSKAN EDILMESINE KESINLIKLE iZiN VERILEMEZ.

3.7.  ASMA KAT VERILMEYEN TICARET ALANLARINDA VE KONUT ALTI TICARET ALANLARININ
KONUT DISI ZEMIN KATLARINDA KAT YUKSEKLIGI MAKSIMUM 4,00 M OLABILIR.

3.8. ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS ADALARDA, MEVCUT CEPHE HATTI DIKKATE
ALINARAK, ON BAHCE MESAFESI BELIRLENECEKTIR. ON BAHCE MESAFESI BELIRLENMESINDE
GNCELIKLE RUHSATLI YAPI SONRASINDA iSE BETONARME YAP| DIKKATE ALINACAKTIR. AHSAP,
YI&MA VE KERPIC YAPILAR DIKKATE ALINMAYACAKTIR.

3.9. ON CEPHELERDE, BAHGCE DUVARLARININ YOL USTUNE iSABET EDEN KISIMLARININ YAYA
KALDIRIMINDAN ITIBAREN YUKSEKLIKLERI +1.00 METREYi GECEMEZ. ON CEPHE (YOL CEPHES)
DUVARININ USTUNE 0.50 METREYI GECMEYECEK, GORUSE ENGEL OLMAYAN PARMAKLIK
YAPILABILIR. YAN VE ARKA BAHCE DUVARLARININ iSE TABii VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN
YOKSEKLIGI +1.50 METREYi GECEMEZ. DUVARLARIN UZERINE GORUSE ENGEL OLMAYACAK
SEKILDE +1.00 M. YUKSEKLIGINDE PARMAKLIK YAPILABILIR. MEYILLI YERLERDE BU YUKSEKLIKLER
ASILMAYACAK SEKILDE KADEMELENDIRME YAPILABILIR. RESMi VE UMUMI BINALAR (OKUL,
HASTANE, CEZAEVI, IBADET YERLERI VB.) ILE SANAYi TESISLERININ OZELLIK ARZ EDEN BiNA VE
BAHCE DUVARLARI BU MADDE HOKMUNE TABI DESILDIR.

3.10. BINA CEPHELERI 50 METREYE KADAR YAPILABILIR. VAZIYET PLANINA UYGUN OLARAK
GEREGINDE iKiLi BLOK UYGULAMASI YAPILMASINDA VAN BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

3.11. YOL CEPHESINDE PARSEL SINIRLARI iCERISINDE KALMAK KAYDIYLA MAKSIMUM 1 M
CIKMA YAPILABILIR. CIKMA BOYU TUM CEPHELERDE CEPHE BOYUNUN 2/3'UNU GECEMEZ. YAN

VE ARKA BAHGELERDE YAPILACAK GIKMALARDA PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

3.12. PARK, IiBADET YERi, EGITIM VB. KULLANIMLAR iLE KONUT PARSELLERININ YOLLA
AYRILMADIGI ALANLARDA, CEKME MESAFESI BELIRTILMEMIiS ISE KONUTLARIN BU TUR
KULLANIMLARA MINIMUM YAKLASMA MESAFESI YAN BAHCEDE 3 METREDEN, ARKA BAHCEDE 2
METREDEN AZ OLAMAZ,

3.13. YAPILARDA YENILENEBILIR ENERJi KULLANIMI AMAGLI TESISLER VE iZOLASYON AMAGLI 20
CM UZERINDEKI DUVAR KALINLIGI ILE SU YALITIMI VE ATIK DEPOLANMASINA YONELIK
MEKANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.14. YAPILARA KOT VERILMESI KONUSUNDA ILGILi YONETMELIK HUKUMLERINE VE DERE
KENARLARINDAKI TASKIN RiSKLi ALANLARDA GEREKMESI DURUMUNDA ALINACAK DSi GENEL
MUDURLUGUNUN VEYA ILGILI BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSLERINE UYULACAKTIR. TASKIN
RISKLi ALANLARDA BODRUM KAT YAPILMASINA iZiN VERILEMEZ.

3.15. SUBASMAN KOTU +0,50 ILE +1.00 METRE ARASINDA TESIS EDILECEKTIR.

3.16. DORT VE DAHA FAZLA KATLI YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLUDUR.
BINALARA SU BASMAN KOTU ALTINDAN GIRILEMEZ.

3.17. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE YAPILASMA
OLABILIR. DAHA SONRA PLANDA VERILEN KAT ADEDINE ULASACAK SEKILDE ILAVE YAPILASMA
TALEP EDILMESI DURUMUNDA, TALEP EDILEN KATA GORE TEMEL, MIMAR| PROJE, DAYANIM,
ENERJi VERIMLILIGI, ASANSOR, OTOPARK VB GEREKSINIMLERIN ILGILI MEVZUATA UYGUN
OLARAK YERINE GETIRILMESI ZORUNLUDUR.

3.18. SU BASMAN KOTU ALTINDA KAZANILAN KATLAR EMSALE DAHILDIR. KOT ALTINDA HICBIR
SEKILDE BAGIMSIZ BIRIM OLUSTURULAMAZ VE iSKAN EDILEMEZ. ANCAK BODRUM KATIN
TAMAMEN ACIGA CIKTIG! DURUMLARDA BODRUM KATTA BAGIMSIZ BIRIM OLUSTURULABILIR VE
GIRIS VERILEBILIR.

3.19. CATI EGIMi %35-%45 ARASINDA OLACAKTIR. TS 863 SARTLARINA UYGUN OLARAK
YAPILAN ASANSOR KULELERI VE BACALAR CATI ORTUSUNU ASABILIR.

3.20. iKi KAT VE ALTI YAPILARDA BAGIMSIZ BOLUM QOLUSTURMAMAK KAYDIYLA GATI ARASI
SON KATLA IRTIBATLI OLARAK KULLANILABILIR.

3.21. EN FAZLA MAHYA KOTUNU GECMEMEK VE ANA EGIM'IN BELIRTILMESI VE ANA EGiM
ICERISINDE KALMASI KAYDIYLA CATI MEYIL YONU VE SEKLi SERBESTTIR. CATILAR BESIK VEYA
KIRMA CATI, YINE CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK KOSULU ILE TONOZ CATI SEKLINDE YAPILABILIR
EGIMLI CATI YAPILIRKEN ANA EGiM SACAK UCUNDAN BASLAYARAK YUKSELECEKTIR.

3.22. iKi (2) KAT VEYA DAHA AZ KATLI MUSTAKIL YAPILARDA CATI EGiMI; %45 | GECMEMEK
KOSULU iLE ¢OZUMLENEBILIR/YAPILABILIR. BU DURUMDA CATI ARASINDA iC YUKSEKLIKLERI 1,80
METRE VE DAHA FAZLA OLAN ALANLAR CATI ALANININ %50'SiNI GECMEMEK VE BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAMAK KOSULU ILE KULLANILABILIR. BESIK CATIDA SACAK CIKMASINI
ASMAMAK KOSULUYLA BALKON YAPILABILIR. CATIDA, BETONARME YA DA CELIK KONSTRUKSIYON
KULLANILABILIR. CATIDA, BUNUN DISINDA ACIK ALANLAR VE TERAS OLUSTURULAMAZ. CATI
ARASINDA OLUSAN ALANLARIN ISIKLANDIRILMASI iGN KUSGGZU PENCERE ACILABILIR.

3.23. CATI HOKMUNE BAGLI OLMAYAN YAPILAR; DINi YAPILAR, KULE, KUBBE VE MINARE GiBi
KISIMLARIN CATI ORTUSU iLE TARIHI VE MiMARI DEGERI OLAN ESKi ESERLERIN YENI YAPILACAK
VE TADIL EDILECEK CATI ORTULERI BU KAYITLARA TABI DEGILDIR.

4. ADAETUDU

4.1.  iIMAR PLANINDA MiA VE TERCIHLI TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA
MEVCUT DURUMDA BLOK NiZAM YAPILMIS YAPI VEYA YAPILARIN BULUNMASI DURUMUNDA
ADADAKI YAP| NiZAMI VE DUZENININ BELIRLENMESI AMACIYLA VAN BELEDIYES IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLU&U TARAFINDAN ADA OLCEGINDE ETUT YAPILACAKTIR. BU ETUT
BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN iMAR DURUMU BELGES| DUZENLENEMEZ.

4.2. PLANDA YAN VE/VEYA ARKA PARSEL SINIRLARINDAN CEKMESIZ OLARAK YAPILASMIS
YAPILAR BU PLANDA BLOK NiZAM OLARAK TANIMLANMISTIR. BU TUR YAPILARIN BULUNDUGU
ADALARDA ONDEN GEKME YAPILIP YAPILMAYACAGI, ADADAKI MEVCUT YAPILASMAYA BAGLI
OLARAK ADA ETUDUNDE BELIRLENECEKTIR.

4.3. ADA ETUTLERININ HAZIRLANMASI ASAMASINDA, ONCELIKLE VE SIRASIYLA AYRIK VE
BITISIK YAPI NiZAMI KORUNACAKTIR., ANCAK; MEVCUT DURUMDA BITiSIK NiZAM VEYA BLOK
NiZAM YAPILMIS YAPI BULUNAN ADALARDA, AYNI ZAMANDA PLANDA AYRIK NiZAM YAPILASMA
KOSULU ILE VERILEN YAN BAHCE CEKME MESAFELERININ UYGULANMASINDAN SONRA
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BiNA CEPHE MESAFESI KOSULUNU SAGLAMAYAN PARSELLER
OLMASI DURUMUNDA, ADADA YAPI CEPHE GENISLIGI 50 METREYI ASMAMAK KOSULUYLA
BIRDEN COK PARSEL BIRLESTIRILEREK ONCELIKLE iKiZ NizAM OLUSTURULUR, iKiZ Nizam
OLUSMAMASI DURURMUN DA iSE BITISIK VEYA BLOK YAPI NiZAMI OLUSTURULABILIR.

4.4. ADA ETUTLERINDE YUKARIDA 4.3 MADDESINDE ACIKLANAN DURUMA ISTISNA OLARAK;
MEVCUT DURUMDA BITiSIK VEYA BLOK YAPI NiZAMI ILE YAPILASMIS HERHANGI BIR YAPI
BULUNMAYAN, ANCAK PARSEL CEPHE GENISLIKLER| ITIBARIYLE BINA CEPHE KOSULUNU
SAGLAMAYAN PARSELLERIN BULUNDUGU AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLU ADALARDA iSE
ONCELIKLE AYRIK NiZAM YAPILASACAK PARSELLER BELIRLENEREK BUNLAR DISINDA KALAN DIGER
PARSELLERIN iKiLi GRUPLANDIRMALARI ILE iKiZ NiZAM, BUNUN MUMKUN OLMADIGI
DURUMLARDA iSE UCLU PARSEL GRUPLANDIRMALARI ILE BITISiK NiZAM OLUSTURULABILIR. BU
TUR ADALARDA; AYRIK NiZAM YAPILASABILECEK PARSELLERIN BELIRLENMESI SONRASINDA BiR
ADET DAR CEPHELI PARSEL KALMASI DURUMUNDA ISE; BU PARSEL BITISIGINDEK] AYRIK NiZAM
YAPILASABILECEK PARSELE TEK VYONDEN BITiSIK YAPILACAK SEKILDE iKiZ NiZAM
OLUSTURULACAKTIR.

45. ADANIN GENELINDE AYRIK YAPI NiZAMINI OLUSTURMAK AMACIYLA, MEVCUT DURUMDA
TEK YONDEN KOMSU PARSELE BITISIK YAPILAN YAPI iCIN iKiZ NiZAM, CIFT YONDEN KOMSU
PARSELLERE BITISIK YAPILMIS YAPI VEYA YAPILARDA ISE BITISIK NiZAM YAPININ HER IiKi
YONUNDEKI PARSELLERDE TEK YONDE BiTiSIK, DIGER YONLERDE CEKME MESAFESI VERILEREK
ADADA AYRIK YAPI NiZAM| SAGLANIR.

4.6. AYRIK YAP| NiZAMI VERILEN YAPI ADALARINDA ADA ETUTLERI SONUCUNDA BITiSIK VEYA
iKiZ NiZAM YAPILMASINA KARAR VERILEN PARSELLERDE ADA IGIN VERILEN EMSAL SARTI
UYGULANMAKSIZIN PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5. MERKEZ I$ ALANLARINDA UYGULAMA HUOKUMLERI

5.1. PLANDA MERKEZI S ALANI ISARETLI BOLGELER, PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGININ 14, MADDESININ 1A FIKRASINDA BELIRTILEN MERKEZ| iS ALANI TANIMI
UYARINCA YONETIM, SOSYO-KULTUREL VE TICARI AMACLI YAPILAR iCIN AYRILMISTIR. BU
BOLGEDE BUROLAR, IS MERKEZLERI, RESMi KURUMLAR, LOKANTALAR, CARSILAR, COK KATLI
MAGAZALAR, BANKALAR, OTEL VE KONAKLAMA TESISLERI ILE SINEMA, TIYATRC GIBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, EGLENCE YAPILARI, YONETIMLE ILGILi TESISLER, KATLI VEYA ACIK
OTOPARKLAR, SPOR TESISLERI, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI VE BENZER| YAPILAR
YAPILABILIR. PARLAYICI PATLAYICI OZELLIGI OLAN VE GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILI&i
YARATAN TiCARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

5.2. BU ALANLARDA GECE VEYA GUNDUZ IKAMET AMACLI YAPl YAPILAMAZ, YAPILARIN
HERHANGI BiR KATI IKAMET AMAGLI KULLANILAMAZ.

5.3. MiA BOLGESINDE KAMU KURUMLARININ LOJMANLARI YER ALAMAZ, ANCAK KAMU
MIiSAFIRHANELERI iLE KONAKLAMA TESISLERI YAPILABILIR.

5.4. TICARET OLARAK GOSTERILEN YAP| ADALARINDA BITiSIK VEYA BLOK NiZAM YAPILACAK
YAPILARIN GECE VE GUNDUZ IKAMETE AYRILMAYAN, SADECE ISYERI OLARAK KULLANILAN ZEMIN
KATLARININ, BODRUM KATLARI iLE BIRLIKTE ON VE YAN BAHGCE MESAFELERINE TECAVUZ
ETMEMEK KAYDI ILE ARSA DERINLIGINCE YAPILASMASI KONUSUNDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGi HUKUMLERI UYGULANIR.

5.5. ARKA BAHCE MESAFESI H/2'DIR. ANCAK MEVCUT YAPILASMA BULUNAN YAPI
ADALARINDA 2 METRENIN ALTINA DUSMEMEK KOSULUYLA MEVCUT YAPI TESEKKULUNE GORE
ARKA BAHCE MESAFESI ADA ETUTLERI ILE BELIRLENECEKTIR.

5.6.  BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE YAPILASMA
KOMSU PARSELLERE YALNIZCA BIiR YONDEN BITiSiK OLABILIR VE YUZ ALINAN CEPHE ESAS OLACAK
SEKILDE ARKA BAHCE MESAFESI BELIRLENMESI ZORUNLUDUR. KOSE BASI PARSELLERDE ADANIN
UZUN CEPHESI UZERINDEKI PARSELLERE BITiSIK YAPI YAPILMASI ESASTIR.

5.7. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK ILE BELIRLENEN MAKSIMUM 75 METRE CEPHE UZUNLUGU SARTINI SAGLAMAK
AMACIYLA CEPHEDE BOSLUK OLUSTURACAK SEKILDE UYGUN PARSELLERDE KARSILIKLI OLARAK
YAN BAHCE MESAFESI BELIRLENMESI KONUSUNDA BELEDIYE YETKILI VE SORUMLUDUR.

58 “OzEL EGITIMY VE “OZEL SAGLIK TESISLERI” ILGILI MEVZUATA VE IMAR
YONETMELIKLERINE UYGUN ALANLAR ELDE EDILDIKTEN SONRA YAPILABILIR. BU ALANLARDA
OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICERISINDE DUZENLENECEKTIR.

6.  TERCIHLI TICARET ALANLARINDA UYGULAMA HUKUMLERI

6.1. PLANDA TERCIHLi TICARET ALANI OLARAK BELIRLEMEN ALANLAR MERKEZi iS ALANI ILE
KONUT KULLANIMLARI ARASINDA GECIS BOLGESI VE AYNI ZAMANDA BOLGESEL ALT
MERKEZLERDE KONUT VE TICARET FAALIYETLERININ BIR ARADA YER ALACAG| ALANLAR OLARAK
BELIRLENMISTIR.

6.2.  BU ALANLARDA MERKEZI iS ALANINDA YAPILABILECEK BUROLAR, IS MERKEZLERI, RESMI
KURUMLAR, LOKANTALAR, CARSILAR, COK KATLI MAGAZALAR, BANKALAR, OTEL VE KONAKLAMA
TESISLERI ILE SINEMA, TIYATRO GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, EGLENCE YAPILARI,
YONETIMLE ILGILI TESISLER, KATLI VEYA ACIK OTOPARKLAR, SPOR TESISLERI, OZEL EGITIM, GZEL
SAGLIK TESISLERI VE BENZERI YAPILAR KONUT KULLANIMLARI ILE BIRLIKTE AYNI YAPI iCiNDE
BIRARADA VEYA AYRI YAPILAR HALINDE YAPILABILIR.

6.3. TERCIHLI TICARET ALANI OLARAK GOSTERILEN YAPI ADALARINDA BITiSIK VEYA BLOK
NiZAM YAPILACAK YAPILARIN GECE VE GUNDUZ iKAMETE AYRILMAYAN, SADECE iSYERI QLARAK
KULLANILAN ZEMIN KATLARININ, BODRUM KATLARI ILE BIRLIKTE ON VE YAN BAHCE
MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK KAYDI iLE ARSA DERINLIGINCE YAPILASMAS| KONUSUNDA
PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANIR.

6.4. ARKA BAHCE MESAFESI H/2'DIR. ANCAK MEVCUT YAPILASMA BULUNAN YAPI
ADALARINDA 2 METRENIN ALTINA DUSMEMEK KOSULUYLA MEVCUT YAPI TESEKKULUNE GORE
ARKA BAHCE MESAFESI ADA ETUTLERI ILE BELIRLENECEKTIR.

6.5. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA KOSE BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE YAPILASMA
KOMSU PARSELLERE YALNIZCA BIiR YONDEN BITiSiK OLABILIR VE YUZ ALINAN CEPHE ESAS OLACAK
SEKILDE ARKA BAHCE MESAFESI BELIRLENMESI ZORUNLUDUR. KOSE BASI PARSELLERDE ADANIN
UZUN CEPHESI UZERINDEKI PARSELLERE BITiSIK YAPI YAPILMASI ESASTIR.

6.6. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK ILE BELIRLENEN MAKSIMUM 75 METRE CEPHE UZUNLUGU SARTINI SAGLAMAK
AMACIYLA CEPHEDE BOSLUK OLUSTURACAK SEKILDE UYGUN PARSELLERDE KARSILIKLI OLARAK
YAN BAHGE MESAFESI BELIRLENMESI KONUSUNDA BELEDIYE YETKILI VE SORUMLUDUR.

6.7. “OzEL EGITIMY VE “OZEL SAGLIK TESISLERI” ILGILI MEVZUATA VE IMAR
YONETMELIKLERINE UYGUN ALANLAR ELDE EDILDIKTEN SONRA YAPILABILIR. BU ALANLARDA
OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICERISINDE DUZENLENECEKTIR.

7. KENTSEL SERVIS ALANI UYGULAMA HUKUMLERI

7.1. BU ALANLARDA; OZEL VE KAMU KURUM VE KURULUSLARI, TICARET VE i$ MERKEZLERI,
OFiS, BURO VE YONETIM MERKEZLERI, TURIZM VE KONAKLAMA TESISLERI, SERGi VE PERAKENDE
SATIS MAGAZALARI, BAKIM VE SERVIS ISTASYONLARI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, EGLENCE
VE DINLENME TESISLERI YER ALABILECEKTIR.

7.2. BU ALANLARDA PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA VE CEKME MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

7.3. BU ALANLARDA SITE OLUSTURMAK KAYDIYLA VE/VEYA TEKLi BLOK OLARAK KONUT
KULLANIMLARI DA YER ALABILIR. ANCAK, TAMAMEN KONUT KULLANIMLARINA AYRILMIS YAPILAR
VE KONUT SITELERI IPEKYOLU CADDESINDEN SERVIS VE KOT ALAMAZLAR.

7.4. TAMAMEN KONUT KULLANIMLARINA AYRILMIS SITE YAPILASMALARI HARIC OLMAK
UZERE KONUT YAPILARININ ZEMIN VE ZEMIN USTU KATLARI TiCARET, OFiS, BURO, YONETIM
KULLANIMLARI iLE SATIS MAGAZALARI, BAKIM VE SERVIS iSTASYONLARI, EGLENCE VE DINLENME
TESISLERINE AYRILABILIR.

7.5. KENTSEL SERViS ALANLARINDA IPEKYOLU CADDESINE CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK
YAPILARIN KONUT KULLANIMLARINA AYRILMAYAN ZEMIN VE ZEMIN USTU KATLARINDA, KAT
YUKSEKLIGi 4,50 METRE OLABILIR, ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 5,50 METREYi ASMAYAN ASMA KAT
YAPILABILIR. ANCAK HER DURUMDA, ASMA KAT TAM KATA DONUSTURULEMEZ VE PLANDA
VERILEN MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI ASILAMAZ.

8.  KONUT ALTI TICARET AKSLARI UYGULAMA HUOKUMLER]

8.1. YOL BOYU KONUT ALTI TICARET iSARETLI ALANLARDA YER ALAN PARSELLERDE YAPILACAK
YAPILARIN ZEMIN KATLARI TICARET, OFiS, BURQ VB KULLANIMLARA AYRILABILIR.



