8.2. UST KATLARDA ISE KONUT KULLANIMI ESAS OLUP, KAT MULKIYET TESiS EDILMEK
SARTIYLA UST KATLARDA DA TICARET, OFiS, BURO VB FONKSIYONLAR BINA YONETIMINCE UYGUN
GORULMES] KAYDIYLA YER ALABILIR.

8.3. PLANDA VERILEN KONUT ALTI TICARET GOSTERIMI SEMATIK OLUP, ADANIN HANGI
CEPHESI BOYUNCA KONUT ALTI TICARET KULLANIMININ YER ALABILECEGINI BELIRLEMEKTEDIR.
UZERINDEN QLCU ALINAMAZ VE IFRAZ HATTI OLARAK KULLANILAMAZ.

8.4. KONUT ALTI TICARET ALANLARINDA ZEMIN KATIN TICARET OLARAK KULLANILMASI
DURUMUNDA AYRIK NiZAM VERILEN YERLERDE CEKME MESAFELERINI SAGLAMAK KOSULUYLA
ZEMIN KATLARDA TABAN ALANI (TAKS) 0.60°A KADAR KULLANILABILIR. BU DURUMDA ZEMIN KAT
TABAN ALANI KULLANIMININ PLANDA VERILEN TAKS DEGERINDEN YUKSEK OLMASI SEBEBIYLE
ORTAYA GIKACAK EMSAL ARTISI DIKKATE ALINMAZ. HER DURUMDA, ZEMIN KATTAN SONRAKI
KATLARDA iSE PLANLA VERILEN TABAN ALANI ORANI UYGULANACAKTIR.

8.5. KONUT DISI ZEMIN KATLARDA KAT YUKSEKLIGi 4,00 METREYE KADAR VERILEBILIR.

9. KONUT GELISME ALANLARINDA UYGULAMA HUKUMLERI

9.1. KONUT GELISME ALANLARINDA PLAN UZERINDE VERILEN YAPILASMA KOSULLAR| VE
CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR.

9.2, GENISLIGI EN AZ 15 METRE VE UZER| YOLLARA CEPHELI PARSELLERDE BINALARIN ZEMIN
USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA ZEMIN KATTA DUKKAN, MAGAZA,
KUAFOR, MUAYENEHANE, LOKANTA VE SIHHI MUESSESELER YAPILMASI KONUSUNDA BELEDIYES
YETKILIDIR. BU FONKSIYONLARIN VERILMESINDE SES, GURULTU, DUMAN, TEHLIKELI SERBEST
ATIK URETMEMES] VE IMALATH ANE FONKSIYONU ICERMEMESI NKOSULU ARANACAKTIR.

9.3.  KONUT ALANLARINDA PARSEL BOLUNMELERi ASAGIDAKI SEKILDE OLACAKTIR.
s 2 KAT VE 3 KAT YAPI ADALARINDA VE YAPI ADASI BOLUNMELERINDE 500 M2'DIR.
s 4 KATVE 5 KAT YAPI ADALARINDA VE YAPI ADASI BOLUNMELERINDE 800 M2'DIR.

s 6 KAT VE UZERi YAPI ADALARINDA VE YAPI ADASI BOLUNMELERINDE EN AZ 1000
M2'DiR.

10. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. BU ALANLARDA; BURO, iSHANI, CARSI, COK KATLI MAGAZA, URUN TANITIM VE TESHIR
YAPILARI, BANKA, KONAKLAMA TESISLERI, GAZINO, LOKANTA, SINEMA VE TIYATRO GiBi SOSYAL
KULTUREL TESISLER, SPOR TESISLERI, OZEL / RESMi EGITIM VE SAGLIK VE BENZERI TESISLER ILE
DUMANSIZ, KOKUSUZ ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
YARATMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
DEPOLAR YER ALABILIR.

10.2. BU ALANLARDA BOLUNMELERDE (iFRAZ) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2
OLACAKTIR.

11. KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

11.1. RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, SOSYAL
TESiS, KULTUREL TESIS VE SOSYO-KULTUREL TESISLERIN YER ALDIGI BU ALANLARDA PLAN
UZERINDE iSARETLI YAPILASMA YOGUNLUK DEGERLER| GECERLIDIR. YOSUNLUK DEGERLERI PLAN
UZERINDE iSARETLI OLMAYAN ALANLARDA VE ILAVE YAP| YAPILMAS| DURUMUNDA YA DA YIKILIP
YENILENMELERDE YAPILASMA EMSALI VE KAT YUKSEKLIGI, MANIA PLANI KRITERLERINE UYMAK
KOSULUYLA MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

11.2. E&ITIM TESISLERININ BAHCELERINDE ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI EMSAL HESABINA
DAHIL EDILMEDEN YAPILABILIR.

11.3. RESMi KURUM ALANLARINDA BU PLANDA BASKA BiR KOSUL BELIRLENMEMISSE LOJMAN
YAPILABILIR.

11.4. KULTUREL TESIS ALANLARINDA; KULTUR MERKEZLERI, SOSYAL VE KULTUREL EGITiM
MERKEZLERI, KULTUR EVLERI, KUTUPHANE, ARASTIRMA MERKEZLERI, MUZE, SINEMA-TIYATRO-
SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLARI VB. GiBi KOLTUREL YAPILAR YAPILABILIR.

11.5. PLAN UZERINDE GOSTERILEN BELEDIYE HiZMET ALANLARI IHTIYAC DUYULMASI HALINDE
ACIK/KAPALI PAZAR YERI VB. AMACLA KULLANILABILIR.

11.6. PAZAR ALANLARINDA VAN MUTFAGINDA KULLANILAN YORESEL URUNLERIN SATILDIGI
ACIK PAZAR ALANI, VAN VE DUNYA MUTFAGININ SUNUMU VE SATISININ YAPILDIGI, YEME-ICME
BIRIMLERI VE MUTFAK SANATLARI ATOLYELER| YER ALABILIR. YEME-ICME BIRIMLERI E=0,20 VE
HMAKS: 2 KAT (6,50 M), MUTFAK SANATLARI ATOLYES HMAX: 3 KAT (9.50 M) KOSULLARINA
GORE YAPILASABILIR.

12. KENTSEL YESIL ALANLAR VE SPOR TESIS ALANLARI

12.1. BUYUK PARK ALANLARINDA, PARKIN KULLANIMINI DESTEKLEYECEK  NITELIK
KAZANDIRACAK YAPILAR VE KULLANIMLAR (CAY BAHCESI, iDARI TESISLER, BUFE GIBi TiCARI
FAALIYETLER ILE HALI SAHA VE OYUN ALANLARI GiBi SPOR TESISLERI) PEYZAJ PROJESINE UYGUN
OLARAK E=0.03'U GECMEMEK KAYDIYLA YAPILABILIR.

12.2. KENTSEL AGIK VE VYESIL ALANLAR, AFET SONRASI TOPLANMA ALANI OLARAK
KULLANILACAK ALANLARDIR.

12.3. SPOR TESIS ALANLARI iCERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME, ATLETiZM, BUZ
PATENI, ATIS POLIGONU GiBi SPORTIF FAALIYETLERE YONELIK TESISLER ILE BU TESISLERIN
IHTIYACLARINA YONELIK, iDARI, SOSYAL, KULTUREL, TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR. SPOR
TESISLERI ACIK YA DA KAPALI OLARAK YAPILABILIR, KAPALI TESISLERDE BODRUM KAT
YAPILABILIR.

12.4. PLANDA GOSTERILEN ACIK SPOR ALANLARINDA, MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK,
GEREKLI ISE YESIL KALITESI YENILENECEK, ACIK SPOR TESIS ALANI OLARAK DUZENLENECEKTIR.

12.5. PLANIN PARK VE REKREASYON ALANI TANIMLI ALANLARININ %20"SINi ASMAMAK KAYDI
ILE PARK VE REKREASYON KULLANIMLI ALANLAR ICERISINDE SPOR ALANLARI DUZENLENEBILIR.
BU ALANLARDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU GiBi SPOR FAALIYETLERINI
ICEREN KAPALI VEYA AGIK TESISLER YAPILABILIR. PARK VE REKREASYON ALANLARI ICERISINDE
AYRILAN SPOR ALANLARININ TABAN KULLANIMI AYRILAN ALANIN (TAKS) 0,50'SINi GECEMEZ,
HMAKS= SERBESTTIR.

13.  KENTSEL DONOSOM REZERV ALANLARI

13.1. PLANDA REZERV ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLAR 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI
ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN UYARINCA VAN KENT BUTUNU IiCINDE
YAPILABILECEK KENTSEL DONUSUM CALISMALAR| KAPSAMINDA KULLANILACAK ALANLARDIR.

13.2. BU ALANLARDA, DONUSUME KONU OLAN ALANLARDAKI HAK SAHIPLIGI DURUMUNA VE
IHTIYACA GORE GEREKLI PLAN DEGISIKLIGI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA YAPILIR.

14. SANAYi VE KUCUK SANAYiI ALANLARI

14.1. SANAYI VE KUCUK SANAYi ALANLARINDA, iMAR PLANLARINDA VERILEN CEKME
MESAFELERINE UYULMAK KAYDIYLA PARSELIN TAMAMINDA YAPILASILABILIR. MAKSIMUM YAPI
YUKSEKLIGI (HMAKS) SAMAYININ TURUNE VE YAPININ TEKNOLOJIK OZELLIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

14.2. SANAYi ALANLARINDA YENi OLUSTURULACAK PARSEL BUYUKLUGU 1500 M2DEN AZ
OLAMAZ. PARSELIN CEPHESI 30 METREDEN, MiNiMUM DERINLIGI 50 METREDEN AZ OLAMAZ.

14.3. BU PLANLAR ILE SANAYi VE KUCUK SANAYi ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA,
(YORURLUKTEN KALDIRILAN GAYRI SIHHi MUESSESELER YONETMELIGI'NIN YERINE) BAKANLAR
KURULU TARAFINDAN DUZENLENEN “ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK” UYARINCA YAPILACAK FAALIYETE GORE MULKIYET ICERISINDE SAGLIK KORUMA
BANDI BIRAKILACAKTIR.

14.4. BU FONKSIYONLAR iCIN YAPILACAK YAPILARDA TOPLAM INSAAT ALANININ MAKSIMUM
1/4’U ORANINDA iDAR| BIRIMLER OLUSTURULABILIR.

15. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

15.1. HTIYAC DUYULMASI HALINDE TRAFO, SU DEPOSU VB KULLANIMLAR ONCELIKLE TEKNiK
ALTYAP| ALANLARINDA KARSILANACAKTIR. BU ALANLARIN YETERLI OLMAMASI DURUMUNDA
PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYULMAKSIZIN 20 METRE VE USTU YOLLARA 10 METREDEN, DIGER
YOLLARA 5 METREDEN VE YAPILARA 20 M'DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULUYLA iLGILI KiSi YA
DA KURUMUN MUVAFAKATI/UYGUN GORUSU ALINARAK PARK, REKREASYON VB. KULLANIMLAR
iCERISINDE YAPILABILIR.

15.2. PLAN UZERINDE GOSTERILMIS OLAN KANALLAR ILGILi DEVLET SU ISLERi BOLGE
MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN IPTAL EDILEMEZ,  DARALTILAMAZ VEYA USTU
KAPATILAMAZ.

15.3. PARSEL ILE YOL ARASINDA KALAN KANALLAR PARSELLERIN ONUNDEKi YOLDAN CEPHE
ALMASINA ENGEL DEGILDIR.

15.4. iLGILi KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA PLANDA GOSTERILMIS ENERJI NAKIL HATLARI
VE EMNIYET MESAFELERINE UYULMAS| ZORUNLUDUR. PLANDA GOSTERILMEYEN ORTA VE DUSUK

GERILIMLI HATLARDA ISE ENERJI KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE VE
ALINACAK ILGILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

15.5. (HTIYAC DUYULMASI HALINDE; TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR, YAPI YAKLASMA
MESAFESI YOLLARA VE YAPILARA 5 METREDEN AZ OLMAMAK VE 50 MYi GECMEMEK
KOSULUYLA, YAPI ADALARI VE PARK KULLANIMLARI iCINDE YAPILABILIR. CEVRE GUVENLI&I iLGILI
KURUM TARAFINDAN SAGLANACAK, DIS CEPHESI GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK UZERE DUVAR
VE TEL CiT ILE CEVRILECEK YA DA YER ALTINA ALINACAKTIR.

16. BAKIM VE AKARYAKIT IKMAL ISTASYONLARI

16.1. BU ALANLARDA; 5015 SAYILI PETROL PIYASAS| KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI iLE
5307/5374/5522 SAYILI SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) PIYASASI KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIGININ GEREKLERINE UYULACAKTIR. CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINA iLISKIN HER TUR
BANLEM VE SAGLIK-GUVENLIK KORUMA BANDININ AYRILMAS| ZORUNLUDUR.

16.2. BU ALANLAR ICINDE TIR VE KAMYON OTOPARKI, BAKIM, SERVIS VB TESISLER ILE TESHIRE
VE TICARETE YONELIK MAGAZA, LOKANTA, MARKET, IDARE YAPILARI VE AKARYAKIT iKMAL
ISTASYONLARI YER ALABILIR.

16.3. ISTASYONA AT KULLANIMLAR ILE DIGER KULLANIMLARIN ALAN iCINDEKi YER SECIMINDE
TSE’NIN BELIRLEDI¢i STANDARTLARIN VE MESAFELERIN SAGLANMASI SARTTIR.

16.4. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE EMSAL VE YUKSEKLIK BELIRTILMEMIS iSE KANOPI HARIC
OLMAK UZERE E=0,30 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAKS) 7,50 (2 KAT) OLACAKTIR.
KANOPILERIN YUKSEKLIGI PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

17. REKREASYON ALANLARI

17.1. BU ALANLARDA GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCES), BUFE,
OTOPARK GiBi KULLANIMLAR iLE TENiS, YOZME, MINi GOLF, OTOKROS GiBi HER TUR SPORTIF
FAALIYETLER YER ALABILIR. BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN EMSALI (0.05) i, YUKSEKLI&
(6.50) M.Yi GECEMEZ.

17.2. UYGULAMA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

18. GUNUBIRLIK TURIZM TESIS ALANLARI

18.1. BU ALANLAR 3621 SAYILI KIYl KANUNU VE KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR
YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA SAHIL SERIDININ iKINCI BOLUMU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDIR.

18.2. BU ALANLARDA KIYl KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIGIN 4.
MADDESINDE VERILEN TANIM UYARINCA KONAKLAMA ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK, SOYUNMA
KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI,
GOLF ALANLARI, ACIK GOSTERI EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI, SERGI
VE SATIS UNITELERI VB YAP| VE TESISLER YAPILABILIR.

18.3. SAHIL SERIDININ iKINCi BOLUMUNDE YAPILACAK GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERI
iCIN EMSAL 0.20'Yi, BIR (1) KATI, H=4.50 METREYi, ASMA KATLI YAPILMAS| HALINDE H=5.50
METREYi GECMEMEK UZERE PLAN KARARLARI GETIRILEBILIR.

19. MANIA PLANI

19.1. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA SiVIL HAVACILIK GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN 29.12.2011 TARIHINDE ONAYLANAN VAN FERIT MELEN HAVAALANI
MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

19.2. PLANDA “MANIA PLANI UYARINCA KISITLI YAPILASMA ALANI” OLARAK ISARETLENEN
ALANLARDA PLAN UZERINDE VERILEN YAPI DUZEN| VE YAPI YOGUNLUGU SIVIL HAVACILIK GENEL
MUDURLUGUNCE YAYIMLANAN GENELGELER VE HAVACILIK TALIMATLARININ IMKAN VERDIG
BLCUDE UYGULANACAK OLUP, TEREDDUDE DUSULEN HUSUSLARDA ALINACAK SIVIL HAVACILIK
GENEL MUDURLUGUNUN GORUSLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

19.3. MANIA PLANI, HAVACILIK TALIMATLARI, GENELGE VE ILGILi DIGER MEVZUATA UYGUN
YAPILASMANIN GERCEKLESTIRILMESI KONUSUNDA YETKI VE SORUMLULUK BELEDIYESINE AITTIR.

20. AFETE MARUZ BOLGE (1655 KOTU)

20.1. VAN GOLU KIYISINDA 1655 METRE KOTU ALTINDAKI ALANLAR 08.06.1995 TARIHINDE
BAKANLAR KURULU'NUN 95/6925 SAYILI KARARIYLA, 7269 SAYILI KANUNUN DEGISiK 2.
MADDESINE GORE; “AFETE MARUZ BOLGE” OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDIR.

20.2. BU ALANLAR PLANDA PARK KULLANIMINDA GOSTERILMISTIR. BU ALAN iGERISINDE, YAPI
iNSA EDILMEMEK KAYDIYLA PIKNIK VE DINLENME ALANLARI, PEYZAJ DUZENLEMELER| VE AGIK
OTOPARKLAR ILE TENIS, BASKETBOL, VOLEYBOL, GOLF, OTO KROS GIBi AGIK SPOR ALANLARI YER
ALABILIR.

20.3. KENTSEL TASARIM PROJELERI HAZIRLANIP ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. PROJELENDIRME VE UYGULAMA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

21.  AFETE ILISKIN HOKOMLER

21.1. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU YAPILASMADA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

21.2. PLANLAMA ALANINDA; GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA ETAPLAR HALINDE
06.04.2012, 13.06.2012, 09.07.2012 VE 26.11.2012 TARIHLERINDE ONAYLANAN VAN (MERKEZ)
iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK — JEQOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN KOSULLARA
UYULACAKTIR.

21.3. PLANDA “ONLEMLI ALANLAR-1.1 (DA-1.1)" OLARAK ISARETLENEN LITOLOJIK OLARAK
GOLSEL COKELLERIN VE AKARSU YELPAZESI DUZLUGUNUN BULUNDUGU, SIVILASMA OLDUGU
BELIRLENEN ALANLARDA;

o OZELLIKLE SIVILASMA OLMAK UZERE, SISME, OTURMA, TASIMA GUCU TAHKIKLERI, PROJEYE
ESAS ZEMIN ETUT CALISMALARINDA AYRINTILI OLARAK iRDELENECEKTIR. TESPIT EDILECEK
ZEMIN SORUNLARINA YONELIK GEREKLI ONLEMLER ALINACAK, GEREKIRSE ZEMIN
IYILESTIRME YONTEMLERI UYGULANARAK, YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

e  YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTl SULARININ YAPI TEMELLERINE ULASMASINI
ENGELLEYECEK DRENAJ SISTEMLERI UYGULANACAKTIR. TEMEL DERIN KAZILARINDA
CIVARDAKI YOL, ALTYAPI VE BINALARIN STATIK GUVENLIGI SAGLANACAKTIR. DERIN
KAZILARDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAYACAK, UYGUN PROJELENDIRILMIS
ISTINAT YAPILARIYLA DESTEKLENECEKTIR.

e ALUVYON BIRIMLERDE YATAY YONDE DEGiSIMLER BEKLENDIGINDEN FARKLI OTURMALARIN
OLABILECEGi DIKKATE ALINARAK TEMEL TiPi VE TEMEL DERINLIGi ILE YAPILARIN
TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI TEMEL VE ZEMIN ETUT
CALISMALARINDA BELIRLENECEKTIR.

21.4. IMAR PLANINDA “ONLEMLI ALANLAR-2.1 (9A-2.1)" OLARAK ISARETLENEN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLARDA KALAN PARSELLERDE;

e DUSME RISKINE SAHIP KAYA BLOKLARININ ISLAHINA YONELIK PROJELER, ILGILI KURUM
TARAFINDAN HAZIRLATTIRILARAK UYGULANACAKTIR.

e AYRICA ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI UYGULANACAK, YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI
SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI ILE TEMEL TiPi VE DERINLIGI, PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUTLERI YAPTIRILARAK BELIRLENECEKTIR. AYRICA BU ALANLARDA UYGUN
PROJELENDIRILMIS iSTINAT YAPILARI VE DRENAJ SISTEMLERI UYGULANACAKTIR.

21.5. IMAR PLANINDA “ONLEMLI ALAN 22 [(OA-2.2)” OLARAK ISARETLENEN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE ALANLARDA, KAYA DUSMESI SORUNUNDAN DOLAY! DUSME RISKINE
SAHIP KAYA BLOKLARININ ISLAHINA YONELIK PROJELER ILGILi KURUM TARAFINDAN
HAZIRLATTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

21.6. iIMAR PLANINDA “CNLEMLI ALANLAR-5.1 (GA-5.1)" OLARAK ISARETLENEN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA, TASIMA GUCU V.B.  ACISINDAN SORUNLU
ALANLARDA,

e YAPILASMA ONCESI, PARSEL BAZINDA TEMEL VE ZEMIN ETUTLERINDE, SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU VE SIVILASMA PROBLEMLERI AYRINTILI OLARAK IRDELENECEK, GEREKL
GORULMESI HALINDE BELIRLENECEK OMLEMLER ALINACAKTIR.

e AYRICA ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI UYGULANACAK, YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI
SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI iLE TEMEL TiPi VE DERINLIGI, PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUTLERI YAPTIRILARAK BELIRLENECEKTIR. AYRICA BU ALANLARDA UYGUN
PROJELENDIRILMIS iSTINAT YAPILARI VE DRENAJ SISTEMLERI UYGULANACAKTIR.

21.7. IMAR PLANINDA “ONLEMLI ALAN 5.2 (0A-5.2)” OLARAK ISARETLENEN MUHENDISLIK
PROBLEMLERI ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK DOLGU ALANLARINDA, METAN GAZI VB. GAZ
BIRIKIMLERI OLUSABILECEGINDEN VE AYNI ZAMANDA TASIYICI ZEMIN NITELIGINDE
OLMADIGINDAN HAFREDILEREK KALDIRILACAK VE YAPI YUKLERI DOLGU ALTINDAKi BIRIMLER
MUHENDISLIK PROBLEMI OLMAYAN SEVIYELERE OTURTULACAKTIR.

21.8. iMAR PLANINDA “UYGUN OLMAYAN ALAN 2.2 (UDA-2.2)” OLARAK ISARETLENEN KAYA

DUSMESI SORUNLU ALANLARDA, EGIMi % 40'TAN FAZLA OLMASI VE YANI SIRA ANA KAYADAN
KOPARAK DUSME RISKINE SAHIP KAYA BLOKLARI YER ALDIGINDAN BU ALANLAR KESINLIKLE
YAPILASMAYA ACILMAYACAKTIR.

21.9. IMAR PLANINDA “UYGUN OLMAYAN ALAN 2.3 (UOA-2.3)" OLARAK ISARETLENEN
HEYELAN VE KAYA DUSMESI (KOMPLEKS HAREKETLER) BULUNAN ALANLARDA;

e KESINLIKLE HERHANGI BiR YAPILASMAYA GiDILMEYECEKTIR.

e BU ALANLARIN ACIK DEPO ALANI, YESIL ALAN VB. KULLANIMLARA ACILMASI DURUMUNDA
iSE SEVLERIN DUZENLENMESI, KADEMELENDIRILMESI, BITKILENDIRILEREK
TARACALANDIRILMASI, PUSKURTME HARC/BETON YA DA PERDE ILE KORUNMASI, CESITLI
MUHENDISLIK TEKNIKLERI ILE YUZEY SABITLEMES| VEYA SERTLESTIRILMESININ YAPILMASI VE
GEREKLi DRENAJ SISTEMLERININ iNSA EDILMESI ESASTIR.

21.10. IMAR PLANINDA “AFETE MARUZ BOLGELER (AMB)” OLARAK iSARETLENEN ALANLARDA:

e KAYA DUSMESI AFETI NEDENIYLE MULGA AFET ISLERI GENEL MUDURLOGU TEKNIK
ELEMANLARINCA 01.01.1992 TARIHINDE DUZENLENEN JEOLOJIK ETUT RAPORUNA
iSTINADEN 20.12.1993 TARIH VE 93/5204 SAYILI ALINMIS “AFETE MARUZ BOLGE KARARI”,

s VAN GOLU CEVRESINDE 1655 METRE KOTU ALTINDA KALAN ALAN ICIN, BAKANLAR
KURULU’'NUN 08/06/1995 TARIH VE 95/6925 SAYILI “AFETE MARUZ BOLGE” KARARI,

e JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ SONUC VE ONERILER BOLUMUNDEKI
HUSUSLAR GECERLI OLACAKTIR.

22.  OZEL PROJE ALANLARI

22.1. IMAR PLANI BUTUNU iCINDE FARKLI NITELIKLERINDEN GTURU KENTSEL TASARIM
OLCEGINDE ELE ALINIP DETAYLANDIRILMAS| GEREKEN ALANLAR, OZEL PROJE ALANLARI OLARAK
AYRILMIS VE IMAR PLANINDA SINIRLARI BELIRTILMISTIR.

22.2. BU ALANLARIN KONUMLARI, OZELLIKLERI, ICERECEGI FONKSIYONLAR SEBEBIYLE
FARKLILASACAGI ON GORULMUS, KENT BUTUNUNDE DAHA DETAYLI PROJELENDIRILMELERI
GEREKTIGINDEN AZEL PROJE ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR.

22.3. OPA-1: KOLTOR MERKEZ] VE ETKINLIK ALANI: BU ALANDA; TOPLANTI, KONSER, TIYATRO,
KONGRE, SEMPOZYUM, SEMINER, SERGI, VB. KULTUR VE SANAT ETKINLIKLERININ YAPILABILECEG
COK AMAGLI TOPLANTI SALONU/SALONLARI, SANAT GALERILERI, KITAPLIK, VB. KAPALI
MEKANLAR ILE PARK, COCUK BAHCES, GOSTERI, SERGI, TOREN VB. ETKINLIKLERIN
YAPILABILECEST ACIK HAVA ETKINLIK ALANI, MEYDAN, DINi TESIS, YAYA VE ARAC DOLASIM AdI,
YER ALTI VE YER USTU OTOPARK ALANLARI YER ALACAKTIR. ALAN iCINDE BULUNAN VE iSLEVINI
SURDURMESI &N GORULEN SAGLIK TESISLER| VE RESMi KURUMLARIN ULASIM ILISKILERI KENTSEL
TASARIM PROJESI ILE BELIRLENECEKTIR. E=3.00 DEGERINI ASMAMAK KOSULU ILE AYRIK, BITISIK,
BLOK VB. YAPI DUZENI ILE YAPI CEKME MESAFELERI; KENTSEL TASARIM PROJES ILE
BELIRLENECEKTIR. KENTSEL TASARIM PROJESI VAN BELEDIYESINCE ONAYLANACAKTIR.

22.4. OPA-2: STADYUM, KENT PARKI YE OTOGAR ALANI: BU ALAN SEHIRLERARASI OTOBUS
TERMINALI, ALISVERIS MERKEZI, TURIZM VE KONAKLAMA TESISI ILE BOLGE PARK| ISLEVLERIN
BARINDIRACAK VE YOGUN KULLANILACAK BU ALAN, BIR KENTSEL ODAK ISLEVINI USTLENMIS
OLACAKTIR. ALANIN YAPILASMA KOSULLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI VE VAN
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJELERI iLE BELIRLENECEKTIR.

22.5. OPA-3; SPOR KOMPLEKSI ALANI: BU ALAN, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI CESITLi SPOR
ETKINLIKLERININ YAPILACAGI ACIK SAHALAR, KAPALI SALONLAR, STADYUM, ATLETiZM PiST,
SPORCU KAMP YAPILARI, YONETIM YAPISI, TEKNIK SERVIS YAPILARI ILE ACIK VE KAPALI OTOPARK
ALANLARINDAN OLUSACAKTIR. ALANDA KULTUR VE EGLENCE AMACLI BILIM VE TEKNIK TEMALI
ACIK/KAPALI ALAN DUZENLEMELERI YAPILACAKTIR. KULTUREL DUZEMLEMELER KAPSAMINDA
CAGLAR BOYU URETIM SURECLERININ, TEKNOLOUJIDE GELISME SURECLERININ SERGILENDIGI ACIK
VE KAPALI ALAN DUZENLEMELERI/TEMALI PARKLAR, TEKNOLOJIK OLANAKLARI OGRENME VE
KULLANMA-GELISTIRME BECERILERI iCIN UYGULAMA OLANAKLARI, CEVRE BILINCINi GELISTIRME
BAGLAMINDA GORSEL VE DENEYSEL KULLANIM ALANLARI HAYVANAT BAHCESI, BOTANIK PARKI,
VB. YER ALACAKTIR. EGLENCE AMACLI DUZENLEMELER KAPSAMINDA; YEME-ICME MEKANLARI,
ESLENCE/KONSER/ GOSTERI AMACLI ACIK VE KAPALI ALANLAR, FARKLI YAS GRUPLARI iCiN ACIK
VE KAPALI SPOR ALAN VE TESISLERI, YURUYUS YOLLARI, LUNAPARK, VB YER ALACAKTIR. ALANDA
YAPILASMA KOSULLARI VE GENEL YERLESIM DUZENI VAN BELEDIYESINCE HAZIRLATTIRILACAK VE
ONAYLANACAK OLAN KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

22.6. OPA-4 COK AMACLI iS MERKEZ] VE PARK ALANI: BELEDIYENIN MULKIYETINDE BULUNAN
BU ALANDA PLANDA BELIRLENEN ADA UZERINDEN HESAPLANMAK UZERE E=3.00
HMAX=SERBESTTIR. E=3,00 DEGERINI ASMAMAK KAYDIYLA MERKEZ] iS ALANI FONKSIYONLARIYLA
UYUMLU OLARAK COK AMACLI IS VE TICARET MERKEZi YAPILACAKTIR. YAPILACAK OLAN iS VE
TICARET MERKEZI ICERISINDE EMSALLE KAZANILAN INSAAT ALANININ EN AZ % 151 TOPLANTI,
SERGI, KONFERANS, TIYATRO, SINEMA VB SOSYAL VE KULTUREL ETKINLIKLERIN YAPILACAGI ALAN
OLARAK AYRILACAKTIR. ALANDAKI MEVCUT AGAC ROLEVESI CIKARTILARAK BU ASACLAR
KORUNMAK KAYDIYLA iIMAR PARSEL| ICERISINDE 2000 M2 PARK ALANI AYRILMASI ZORUNLU
OLUP, BU KONUDA DETAYLI PEYZAJ VE KENTSEL TASARIM PROJELERI BELEDIYESINCE
HAZIRLANARAK UYGULAMAYA KONULACAKTIR. 1. VE 2. BODRUMLAR (PARK ALANI HARIC)
PARSEL BUTUNU BOYUNCA BOLGESEL OTOPARK OLARAK AYRILACAKTIR. PARK OLARAK
DUZENLENECEK KISIMLARDA iSE MEVCUT AGACLAR KORUNACAK SEKILDE ZEMIN ALTI, PARSEL
SINIRLARININ DISINA TASMAMAK KAYDIYLA OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILECEKTIR. YAPI
YUKSEKLIGI, CEPHE DETAYLARI VB HUSUSLAR MIMARI VE KENTSEL TASARIM PROJELERINDE
BELIRLENECEKTIR.

22.7. OPA-5 MERKEZ PARKI: PLANDA MERKEZ PARKI OLARAK AYRILAN ALANDAKI MEVCUT
AGAC ROLEVESI CIKARTILARAK BU AGACLAR KORUNMAK VE TABIi ZEMIN KOTLARI ALTINDA
KALMAK KAYDIYLA BODRUM SEVIYESINDE 2 KATLI BOLGESEL OTOPARK YAPILACAKTIR.

23. ESTETIK KURUL

23.1. PLANDA SINIRLARI BELIRLENMIS MERKEZ BOLGESINDEK] ALANDA, KENT ESTETIGININ
ARTIRILMASI, KENTSEL MiMARININ GELISTIRILMESI, MEVCUT YAP| STOGUNUN
IYILESTIRILMESI/SAGLIKLILASTIRILMASI, MEKAN KALITESININ ARTIRILMASI, YAYALASTIRMA
UYGULAMALARININ YAYGINLASTIRILMASI, YAYA VE ARAC TRAFIGININ DUZENLENMES], KENTSEL
MOBILYANIN ZGUN, KULLANILABILIR VE BIRBIRLERIYLE UYUMLU OLACAK BICIMDE TASARLANIP
URETILMES] VE SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANMASI, REKLAM ARAC VE GERECLERININ OLCU VE
TASARIMIN| YONLENDIRIC] iLKELERIN BELIRLENMESI VB. KONULARDA KARAR VERMEK, PROJE
URETMEK, YUKARIDA SIRALANAN KONULARDA KATILIM SAGLAMAK UZERE, TOPLANTI, YAYIN, VB.
ETKINLIKLERIN DUZENLENMESINI SAGLAMAK UZERE “KENT ESTETIK KURULU” GOREY
YAPACAKTIR.

23.2. KENT ESTETiK KURULUNUN OLUSUMUNUN YASAL DAYANAKLARI, GOREV VE YETKILERI,
CALISMA DUZENI VB HUSUSLAR BELEDIYE MECLISI KARARI ILE BELIRLENECEKTIR.

24, KURUM GORUSLER] VE DIGER HUSUSLAR

24.1. DOGALGAZ BORU HATTININ SAGINDA VE SOLUNDA 400 METRE ICERISINDE YAPILACAK
HER TURLU ALT YAPI VE UST YAPILASMA DA BOTAS KURUM GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

24.2. DOGALGAZ BORU HATTININ GECTIiGI ALANLARDA, TEKNIK EMNIYET VE CEVRE GUVENLIGI
YONETMELIG HUKUMLERINE UYULACAK, YOL, SU, ELEKTRIK, KANALIZASYON, HABERLESME VB.
ALTYAPI GECISLERI iCIN VE YAPILASMA SOZKONUSU OLAN ALANLARDA YAPILARIN VAZIYET PLANI
NETLESMEDEN ONCE BOTAS'IN GORUSU ALINACAKTIR.

24.3. DOGALGAZ BORU HATTININ 50 METRE YAKININA AKARYAKIT ISTASYONLARI YAPILAMAZ.

24.4. DSi 17. BOLGE MUDURLUGUNUN 08.05.2013 TARIH VE 259244 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

24.5. ENERJI NAKIL HATLARI (ENH) ETRAFINDA KALAN YAP| ADALARINDA “KUVVETLI AKIM
TESISLERT YONETMELIGI” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

24.6. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE, KIRLILIK TESPIT iLE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME
CALISMALAR| YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE BULUNACAK ATIKLARIN VE DIGER
ETKENLERIN ONLENMESI iCIN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMAS| ZORUNLUDUR. BU CERCEVEDE,
BOLGEDEKI YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARI ILE OZEL KiSi VE KURULUSLARIN,
CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME YONETMELIGI HOKUMLERI KAPSAMINDA CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGO'NUN TALEP ETTIGI DETAYDA, CEVRESEL ETKi DE&ERLENDIRME RAPORU
HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR.

24.7. ICME SUYU KAYNAKLARINDAN FAYDALANILMASINDA, ATIK SULARIN TOPLANMASI
TAHLIYESI VE ARITILMASINDA, CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

24.8. MUTLAK TARIM TOPRAKLARI, DSI TASKIN ALANLARI, ULUSAL ULASIM AKSLARI KORUMA
KUSAKLARI GiBi KORUMA ALANLARINDA PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
HUSUSLARDA MEVCUT MEVZUAT HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.

24.9. TESCILLI YAPILAR VE PARSELLERDE, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE BU KANUNA DAYALI DIGER MEVZUAT iLE BIRLIKTE KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARINA UYULACAKTIR.

24.10. 4046 SAYILI OZELLESTIRME KANUNU UYARINCA OZELLESTIRME KAPSAM VE
PROGRAMINDA BULUNAN  TASINMAZLARDA OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN VE ONAYLANACAK OLAN PLANLARA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.




