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1. Planlama Alanı Tanımı 

Planlama alanı Van İli İpekyolu İlçesi Kevenli Mahallesi sınırları içerisinde 

bulunmaktadır. Planlama alanı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında ise L50B04A4A 

pafta X= 4,262,290.862-4,262,251.589 Y=622,326.085-622,289.125 koordinatları arasında 

kalan 0 ada 3523 ve 0 ada 4242 nolu taşınmazın bulunduğu alandan oluşmaktadır.   

 

Şekil 1-Alan Uydu Fotoğrafı 

1. Fiziki Yapısı 

Alanın iklimi tipik karasal iklim olup, bölgede kış ayları oldukça yağışlı ve sert 

geçmektedir.  Planlama alanında ekolojik açıdan korunması gereken alan ve milli park 

alanları bulunmamaktadır. 

2. Amaç ve Hedefler 

Söz konusu parselin bulunduğu alanda kadastral sınırlar doğrultusunda alanın 

yeniden düzenlenmesi istenmektedir. Kuşkusuz bu ana amacın yanı sıra, çevreyi koruma- 

geliştirme, sürdürebilirlik, çevre koruma gibi genel amaçlar da göz ardı edilmeyecek; 

uygulanabilir ve gereksinimlere göre geliştirilebilir bir plan elde etme amacı göz önünde 

bulundurulacaktır. Bu temel amacın yanı sıra, planlamaya girdi oluşturacak bulgulara 

ulaşmak ve plan kararları üretmek alt amaçtır.  Alanda elde edilen veriler ışığında 3194 
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sayılı İmar kanunu ve bağlı yönetmelikleri ile Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 

hükümleri doğrultusunda işlem yapılacaktır. 

3. Üst Ölçekli Plan Durumu 

Planlama alanı 1/100.000 ölçekli Muş-Bitlis-

Van Çevre Düzeni Planı dâhilinde Van ili İpekyolu 

ilçesi mevcut yerleşim alanı sınırları içerisinde yer 

aldığı görülmüştür. Alanın batısında şehirler arası 

D-300 Van - Özalp Karayolu güneyinde ise D-975 

nolu Van- Hakkâri Karayolu olduğu ve şehirler 

arası taşımacılılığın bu yollar üzerinden yapıldığı 

görülmektedir.  

 

4. Mevcut İmar Durumu ve Kadastro 

1. 1/5000 Ölçekli Mevcut Nazım İmar Planı 

 Planlama Alanında Van İli 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planına bakıldığında Van 

Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.06.2026 tarih ve 197 sayılı kararı ile “Sağlık Alanı ve Ticaret 

Alanı’’ olarak planlanmasına karar verilmiştir. Alan kuzeybatısındaki 10 metrelik yoldan cephe 

almaktadır. 

 

Şekil 3: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Şekil 2- Çalışma Alanının Çevre Düzeni 

Planındaki Konumu 
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2. Kadastral Durum 

    Van İli İpekyolu İlçesi Kevenli Mahallesinde 

bulunan ve mülkiyetin 1000,57 m2’si Maliye 

Hazinesi’ne ve 658,37’si Şehreban Aslan’a ait 

0 ada 3523 nolu parsel 1.658,94 m2 ve 

Maliye’ye ait 4242 nolu parsel olup taşınmaz 

üzerinde 8 Nolu Aile Sağlık Merkezi 

bulunmaktadır. Kadastral durumu 

incelendiğinde kuzeyindeki 10 ve 7 m’lik ve 

güney, batı ve doğusundaki 7 m’lik kadastral 

yollardan cephe aldığı görülmektedir. 

  

3. 1/1000 Ölçekli Mevcut Uygulama İmar Planı 

Van İli İpekyolu İlçesi Kevenli Mahallesinde bulunan ve mülkiyeti Maliye Hazinesi’ne 

ve 658,37’si Şehreban Aslan’a ait 0 ada 3523 nolu parsel ve 0 ada 4242 nolu parselin 

mevcut imar planı incelendiğinde; 

Şekil 5-1/1000 ölçekli Mevcut Uygulama İmar Planı 

    Şekil 4 -1/1000 Hâlihazır ve Kadastro Durumu 
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 Van İpekyolu Revizyon 1/1000 Uygulama İmar Planında 3523 nolu parseldeki 

taşınmaz “Sağlık Tesisi Alanı, ön bahçeden ve yollardan 5 metre, yan bahçelerden 5 m 

ve arka çekme 5 m ve 7 m’lik yol” olarak, 0 ada 4242 nolu taşınmaz ise 7 metrelik yol 

olarak planlanmıştır. Bahse konu 3523 nolu taşınmaz kuzeyinde 10 ve 7 m’lik ve güney, 

kuzey ve doğusundaki 7m’lik taşıt yollarından cephe almakta olup yapılaşma koşullarını 

sağlamaktadır. Ayrıca jeolojik açıdan kütle hareketi tehlikeleri ve yüksek eğim açısından 

önemli alanlar olarak belirlenen; Ö.A-5.1 (Mühendislik Problemleri Açısından (şişme, 

oturma, vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar Önlemli Alan-5.1) olarak mevcut imar planına 

işlenmiştir. 

5. 1/1000 Ölçekli Öneri Uygulama İmar Planı 

Van İli İpekyolu İlçesi Kevenli Mahallesinde bulunan ve mülkiyetin 1000,57 m2’si 

Maliye Hazinesi’ne ve 658,37’si Şehreban Aslan’a ait 0 ada 3523 nolu parselin öneri imar 

planı incelendiğinde; 

 

 Şekil 5-1/1000 ölçekli Öneri Uygulama İmar Planı 

 

 “Sağlık Tesis Alanı, Emsal:1.50 Yençok: 3 Kat, ön bahçeden ve yollardan 5 metre, yan 

bahçelerden 5 m ve arka çekme 5 m ve Ayrık Nizam: 3 Kat, TAKS:0.30 KAKS:0.90 Ticaret 

Alanı ön bahçeden ve yollardan 5 metre, yan bahçelerden (komşu                           
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parselden) 3 m ve arka çekme 3 m ve 7 metrelik yol” olarak planlanmıştır. Bahse konu 

3523 parsel taşınmazda bulunan 8 Nolu Aile Sağlık Merkezinin yenisinin yapılması 

planlanmaktadır. İmarda Sağlık Alanı Görünmekte fakat taşınmazın 658m2’lik kısmında 

vatandaş hissesi bulunmaktadır. İfraz Tevhid işlemleri yapılaması gerekmektedir. Bu 

sebeple parselin güneyinde bulunan 7 m’lik yol da parsele dahil edilmiştir. 

Gelişime müsait aks üzerindeki yapı adasında yer aldığı, kullanım olarak ve plan kararları 

açısından da değerlendirildiğinde plan değişikliği hazırlanmıştır. Ayrıca bahse konu 3523 

nolu taşınmaz cephesini kuzeyindeki 10 ve 7m’lik batı ve güneyindeki 7  m’lik taşıt 

yollarından alacak olup; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26 maddesinin 1. 

Fıkrasında; “İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal 

ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel 

gerekçelere dayanılarak yapılır.” ve 26. madde 5. Fıkrasında “İmar planında verilmiş olan 

inşaat emsalinin, kat adedinin, ifraz şartlarının değiştirilmesi sonucu nüfus yoğunluğunun 

artırılmasına dair imar planı değişikliklerinde: a) Artan nüfusun ihtiyacı olan sosyal ve 

teknik altyapı alanları standartlara uygun olarak plan değişikliğine konu alana hizmet 

vermek üzere ayrılır.” denilmekte olup taşınmazların bulunduğu bölgede yapılaşma ve 

nüfus da dikkate alınıp plan değişikliğini; plan ana kararlarını, sürekliliğini ve bütünlüğünü 

bozmayacak niteliktedir.  

Planlama çalışması kapsamında yukarıda belirtilen hususların dışında herhangi bir 

değişikliğe gidilmeyerek 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği tamamlanmıştır. 

Hazırlanan planlama çalışması aşağıda belirtilen plan notlarıyla birlikte bir bütündür. 
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6. PLAN NOTLARI 

 

1. PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE KALAN 0 ADA 3523, 3524 VE 0 ADA 4242 NOLU 

PARSELLERE YÖNELİK HAZIRLANMIŞTIR.  

2. PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERİ İLE BERABER AYRILMAZ BİR 

BÜTÜNDÜR.  

3. SAĞLIK TESİSİ ALANINDA YAPILAŞMA ŞARTI EMSAL:1 Yençok: 9.50 M OLACAK 

ŞEKİLDE BELİRLENMİŞTİR. TİCARET ALANINDA YAPILAŞMA ŞARTI AYRIK NİZAM: 3 KAT, 

TAKS:0.30 KAKS:0.90 OLACAK ŞEKİLDE BELİRLENMİŞTİR. 

4. PLANLAMA ALANINDA İPEKYOLU İLÇESİNE AİT YÜRÜRLÜKTEKİ 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

5. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILAR, BÖLGENİN DEPREM ÖZELLİKLERİNE 

UYGUN ONAYLI JEOLOJİK ETÜT RAPORA GÖRE YAPILACAK ZEMİN ETÜTLERİ 

SONUÇLARINA UYGUN OLARAK İNŞA EDİLECEKTİR. 

6. BU PLANDA VE PLAN NOTLARINDA AÇIKLANMAYAN TÜM HUSUSLARDA, ‘3194 

SAYILI İMAR KANUNU’ VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR 

7. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ.  

8. ALANDA 03.05.1985 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 

3194 SAYILI İMAR KANUNU, 03.07.2017 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK 

YÜRÜRLÜĞE GİREN “PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ” VE 14.06.2014 TARİHLİ 

RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM 

YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

9. YAPILARDA ‘’AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK’’ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. ALANIN 1. DERECE DEPREM BÖLGESİ OLMASI 

NEDENİYLE GEREKLİ TÜM TEDBİRLER ALINACAKTIR. DEPREM YÖNETMELİĞİNE 

UYULACAKTIR.  
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